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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
PRZY URZEDZIE GMINY MICHAtOWICE W REGULACH ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
KAMPUSU EDUKACYJNEGO ORAZ ENERGOEFEKTYWNEGO PRZEDSZKOLA

CZESC OPISOWA



AUTORSKI OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNEJ

Uwarunkowania lokalizacyjne

Tematem ponizszego opracowania konkursowego jest koncepcja zagospodarowania terenu
zlokalizowanego w podwarszawskich Regutach na potrzeby Kampusu Edukacyjnego z obiektami
towarzyszgcymi. Teren objety opracowaniem o powierzchni ok. 8,7 ha, w wigkszoéci uzytkowany
dotgd w celach rolniczych, moze zostaé zainwestowany dzieki wprowadzanym zmianom
planistycznym. Zmiany te sq nieuchronne i konieczne w obliczu dynamicznie urbanizujgcych sie
przedmieé¢ stolicy.

O atrakcyjnosci terenu przesqdza jego doskonata lokalizacja, w bliskim sgsiedztwie Warszawy, tuz
przy przystanku Warszawskiej Kolei Dojazdowej oraz waznej arterii komunikacji samochodowej
(aleje Jerozolimskie). Istotnym sgsiedztwem dla projektowanego zatozenia jest kampus Polskiej
Agenciji Zeglugi Powietrznej w Regutach, bedgcy réwniez w fazie projektu.

Ciekawy jest réwniez kontekst urbanistyczny i przyrodniczy otoczenia - dominuje tutaj spdjna
przedmiejska zabudowa jednorodzinna, co jaki§ czas przeplatana niewielkimi terenami uvpraw i
zieleni. W okolicy widoczne sq takze akcenty historyczne, jak chociazby Dwér Polski w Pecicach.
Najstarsza zachowana zielef skupiona jest wiasnie w zachowanych zespotach patacowo-
parkowych a takze wzdituz starych szlakéw komunikacyjnych (aleja Powstaincéw Warszawy
prowadzqgca z Regut do Pecic).

Uktad przestrzenny projektowanego zatozenia

Koncepcja urbanistyczna zespotu odwotuje sie do skali otaczajgcej zabudowy uzytecznosci
publicznej (Urzqd Gminy, projektowane obiekty PAZP itd.). Z zatozenia obiekty te powinny w
przysztoéci tworzy¢ strefe centralng gminy z ogélnodostepnymi przestrzeniami publicznymi. W celu
uporzgdkowania przesitrzeni autorzy zdecydowali sie na operowanie prostopadtoéciennym
modutem o boku 30m i zmiennej wysokosci od 4 do 13m.
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Schemat urbanistyczny zabudowan



Obiekty najwyzsze zaplanowano w okolicach Urzedu Gminy, w zachodniej czesci terenu, ktéra
cechuje si¢ wigkszym natezeniem ruchu, a najnizsze we wschodniej czeéci, w sgsiedztwie jedno- i
dwukondygnacyjnych doméw jednorodzinnych.

Przy rozmieszczeniu poszczegdlnych funkcji na terenie réwniez kierowano si¢ natezeniem ruchu, i
tak budynki cechujgce sie duzq iloéciq odwiedzajgcych (budynek biurowy, osrodek zdrowia oraz
oérodek sportu) ulokowano przy Urzedzie, blizej Alei Powstaicédw Warszawy, a budynki
wymagajqgce wiecej intymnosci (o$rodek kultury z klubem przedszkolaka, szkote podstawowq oraz
przedszkole) zaprojektowano na wschodzie, w gtebi terenu patrzgc od ruchliwej alei.
Charakterystyczne dla catego zatozenia, a tym samym spajajgcym je w catoéé, jest zgrupowanie
modutéw bryt, ktére tworzg budynki o zréznicowanej formie i charakterze. Przesunigcia modutéw
majg na celu skrécenie i rozcztonkowanie elewacji projektowanych budynkéw i tym samym
dostosowanie ich do skali otoczenia. Zaproponowane proporcje budynkéw nie przyttaczajg swojq
skalg oraz nadajq odpowiednig skale dla centralnej strefy miejscowosci Reguty.

Zespét urbanistyczny tworzq kolejno nastepujqce strefy funkcjonalne z projektowanymi budynkami:

1. strefa wezta komunikacyjnego - projektowany parking wielopoziomowy Park & Ride oraz
obstugujgcy kampus w sqgsiedztwie przystanku kolejowego WKD Reguty (zaktada sie zmiane
lokalizacji peronu w kierunku Grodziska) wraz z infrastrukturg dla rowerzystéw. Zaktada sig, ze
250 m. p. przeznaczone zostanq dla P&R, a pozostatle 158 dla obstugi nowoprojektowanych
budynkéw kampusu oraz Urzedu Gminy.

2. strefa biurowo-administracyjna wzdtuz alei Powstaficéw Warszawy (Urzqd Gminy, siedziba
Policji, projektowany budynek biurowy z parkingiem podziemnym)

3. strefa sportu i opieki medycznej (osrodek sportu, o$rodek zdrowia)

4. strefa kampusu edukacyjnego (szkota podstawowa dwuciggowa, przedszkole 7-oddziatowe,
oérodek kultury z klubem przedszkolnym)

Program zatozenia zostat uzupetniony o budynek biurowy usytuowany bezposérednio przy Alei
Powstaricow Warszawy.

Dopetnienie projektowanej zabudowy stanowié bedq przestrzenie publiczne, kiére majq scalaé
tkanke architektoniczng zatozenia oraz tworzy¢é miejsce integrujgce wszystkich uzytkownikéw
kampusu. Tworzy¢ bedzie je sekwencja wnetrz urbanistycznych z nieduzymi placami, skwerami,
miejscami sportu i rekreacji czy amfiteatrem. Zatozono, ze przestrzen ta bedzie dostepna tylko dla
ruchu pieszego oraz rowerowego.

Zdecydowano o zachowaniu oraz uzupetnieniu zieleni towarzyszqcej istniejgcym ciggom
komunikacyjnym (ul. Kuchy, al. Powstaicéw Warszawy) oraz o nowych nasadzeniach wewngtrz
zespotu, wzdluz centralnego pasazu. Powierzchnie biologicznie czynng majq zwigkszaé zielone
dachy poszczegélnych budynkéw.

Obstuge komunikacyjng zatozenia zapewniajg otaczajgce drogi istniejgce i projektowane wraz z
utwardzonymi siegaczami. Wzdtuz obwodu zatozenia zorganizowano réwniez naziemne miejsca
postojowe dla samochodéw (jedyny parking kubaturowy przewidziano przy przystanku WKD).
Projekt zaktada réwniez kontynuacje oraz uzupetnienie istniejgcej sieci $ciezek rowerowych oraz
wprowadzenie ruchu rowerowego w gtgb zatozenia. Przy przystankach kolejki WKD przewidziano
odpowiedniq iloé¢ zadaszonych miejsc na rowery oraz miejsca postojowe typu Kiss & Ride.



KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA BUDYNKU PRZEDSZKOLA

Budynek siedmiooddziatowego przedszkola zlokalizowano $wiadomie na koficu zatozenia w
najcichszej czesci terenu, oddalonej od Alei Powstaricéw Warszawy oraz przystankéw kolejki WKD.
Lokalizacja ta nie rozbija terenu na czeici, pozostawia spdjng przestrzen do zagospodarowania dla
przysztych budynkéw kampusu.

Obiekt przedszkola zostatl zaprojektowany na dwéch przenikajgcych sie modutach 30x30m, kiére
dzielg sie na mniejsze o réznym nachyleniv potaci dachu oraz wysokosci. Poprzez ten zabieg
budynek skalg dostosowuije sie do swojej funkcji oraz sgsiadujgcych doméw jednorodzinnych.
Rézna orientacja nachylenia dachéw nadaje bryle dynamiki oraz nowoczesnego charakteru.

Widok bryly z lotu ptaka Widok bryly z pozycji cztowieka

W miejscu przecigcia modutéw przewidziano centralne patio, ktére stanowi serce budynku
réwnoczesnie doswietlajgc wnetrze. Wokét niego zorganizowano w parterze hol wejiciowy,
jadalnie z salg rekreacyjng oraz kolejne sale dydaktyczne z zapleczami zorientowane na wschéd
oraz potudnie. Czesci dwukondygnacyjne mieszczq dodatkowe pomieszczenia na pigtrze (wezet
kuchenny oraz zaplecze biurowo-administracyjne). Modutowa struktura budynku uwidacznia sie
takze w uktadzie dachu, podzielonego na 6 nachylonych potaci o réznych ekspozycjach.

Konstrukcje budynku przewidziano w technologii mieszanej (murowana i zelbetowa). Obiekt
posiada takze czgéciowe podpiwniczenie z pomieszczeniami technicznymi oraz gospodarczymi.
Przekrycie budynku stanowiq tarcze zelbetowe oparte na réwnych poziomach poszczegélnych
segmentéw. Przewiduje sie¢ wykorzystanie technologii dachu zielonego oraz wykonanie instalacji
fotowoltaicznej na potaciach o nastonecznionej ekspozycii.

Materiatem dominujgcym na elewacjach oraz we wnetrzu obiektu jest drewno. Tyczy sie to
zaréwno oktadzin sciennych jak i pozostatych elementéw detalu architektonicznego zewngtrz oraz
we wnetrzu budynku.

Zdecydowano o zastosowaniu w obiekcie przedszkola réznych rozwigzan o charakterze
proekologicznym, ktére majqg za zadanie zwigkszyé jego energetyczng efektywnosé i niezaleznoéé.
W tym celu przewidziano konstrukcje dachowq umozliwiajgcg wykonanie instalacji fotowoltaicznej,
wspomagajqcej zapotrzebowanie placéwki na energie elekiryczng. Proponuje sie takze
zastosowanie dla budynku gruntowego wymiennika ciepta w uktadzie wentylacji mechanicznej



nawiewno - wywiewnej z odzyskiem ciepta, w potgczeniu z pompq ciepta. Czeéé potaci dachowych
mozna potraktowaé jako zielony dach retencyjny, stanowigcy mikro-magazyn wody opadowej oraz
termiczny bufor, chronigcy przed nadmiernym nagrzewaniem sig¢ obiektu. Struktura budynku z
wewnetrznym patio sprzyja za to naturalnej cyrkulacji powietrza we wnetrzach przedszkola.
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Schemat rozwigzan proekologicznych

Uktad funkcjonalno-przestrzenny budynku zostat przewidziany tak, by daé¢ mozliwo$é rozbudowy
przedszkola o dodatkowe ,sale modutowe”, kiére mogtyby tymczasowo przylegaé do obiektu od
strony pétnocnej. Modut bylby dostepny bezposrednio z holu wejsciowego. Elewacja budynku
przedszkola, w tym dojécie do dodatkowych sal zostato zaprojektowane w taki sposéb, ze po
demontazu modutu tymczasowego nie bedq musiaty byé wykonane zadne prace wykonczeniowe, a
otwér drzwiowy zostanie potraktowany jako okienny doswietlajgcy szatnie.

Zatozono takze petng dostepnoéé budynku dla oséb niepetnosprawnych.
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Schemat powigzania modutu tymczasowego

Powyzsze opracowanie zaktada spéjng wizje budowy catego kompleksu kampusu edukacyjnego w
Regutach wraz z funkcjami towarzyszgcymi. Strukiura urbanistyczna zatozenia umozliwia
modyfikacje uktadu w ramach pézniejszej realizacji poszczegélnych budynkéw (ktére réwniez
powinny byé wyzwaniem projektowym dla architektéw). Program uzytkowy zatozenia wraz z ofertq
przestrzeni publicznych moze byé doskonatym uzupetnieniem funkcjonalnym dla okolicznej
zabudowy mieszkaniowe|, takze tej, ktéra mogtaby powstaé po potudniowej stronie kompleksu.
Przedmiotowy kampus ma szanse staé si¢ atrakcyjng przestrzeniq o charakterze centralnym, ktéra
mogtaby w przysztoici stanowié wizytéwke gminy Michatowice.



BILANS POWIERZCHNI TERENU W GRANICACH OPRACOWANIA ETAPU |

Catkowita powierzchnia terenu 87 000
Powierzchnia zabudowy

Budynki istniejgce 2 440

Budynki projektowane 16 993

RAZEM 19 433

Powierzchnie utwardzone

Komunikacja piesza i rowerowa 13267

Drogi 10207

Parkingi 2475

RAZEM 25 949

Powierzchnie biologicznie czynne 41 618

lloéé miejsc postojowych

Terenowe 189
Parking wielopoziomowy 408
Parking podziemny pod bud. biurowym 96

RAZEM 693

Powierzchnie catkowite budynkow projektowanych

Osrodek zdrowia 6 000
Osrodek kultury z klubem przedszkolnym 2000
Przedszkole 1900
Szkota podstawowa 6100
Osrodek sportu 6 460
Budynek biurowy 8 300
Parking wielopoziomowy 11254

RAZEM 42 014

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN BUDYNKOW PROJEKTOWANYCH

PRZEDSZKOLE

PIWNICA
Komunikacja 17
Wentylatorownia 21
Kottownia 16
Pom. przytqczy 11
Pokéj konserwatora 12
Magazyn mebli 19
Pralnia 8
Komunikacja 17

RAZEM 122

PARTER
Hol z szatnig 101
Sala rekreacyjna 84
Jadalnia dzieci starszych 60
Komunikacja 10
Komunikacja 144
tazienka 12
Sala dydaktyczna 72
Magazyn 9
tazienka 12
Sala dydaktyczna 70
Magazyn 9
tazienka 12
Sala dydaktyczna 70

Magazyn 9



tazienka 12
Sala dydaktyczna 70
Magazyn 9
tazienka 12
Sala dydaktyczna 70
Magazyn 9
tazienka 12
Sala dydaktyczna 70
Magazyn 9
tazienka 12
Sala dydaktyczna 70
Magazyn 9
Pierwsza pomoc 9
Sala do zajeé ruchowych 70
Pomieszczenie porzqdkowe 6
WC zewnetrzne 6
Terapia Sl 22
Portier 8
Komunikacja 17
Komunikacja 18
RAZEM 1188
IPIETRO
Komunikacja 16
Pomieszczenie porzqdkowe 10
wC 12
Pokéj psychologa 12
Pokéjlogopedy 12
Pokéj pielegniarki 10
Gabinet wicedyrektora 11
Gabinet dyrektora 11
Sekretariat 19
Pokéj nauczycielski 22
Pokéj socjalny 20
Komunikacja 36
Komunikacja 18
Kuchnia z zapleczem 164
RAZEM 373
RAZEM WSZYSTKIE KOND. T 683
OSRODEK ZDROWIA
Rejestracja 40
Zesp6t gabinetéw terapii indywidualne pediatria 880
Zesp6t gabinetow terapii indywidualne geriatria 880
Sale ¢wiczen grupowych 680
Sale zajeé o charakterze rekreacyjnym 380
Zaplecze klubowe 120
Kawiarnia z zapleczem 120
Administracja 340
Zespoty sanitarne 235
Pomieszczenia techniczne i magazynowe 370
Komunikacja 1600
RAZEM 5 645
OSRODEK KULTURY Z KLUBEM PRZEDSZKOLNYM
Sala teatralno-koncertowa 300
Foyer 180
Szatnia 65
Klub przedszkolny 120
Herbaciarnia z zapleczem 80
Sala nowych technologii 150
Sale zajeé tematycznych 300
Administracja 80
Zespoty sanitarne 95
Pomieszczenia techniczne i magazynowe 220
Komunikacja 240

RAZEM



SZKOLA PODSTAWOWA

Portiernia 20
Szatnia 200
Administracja 120
Sale dydaktyczne i pracownie tematyczne 1500
Biblioteka i mediateka z czytelnig 120
Swietlice 200
Aula 150
Sala sportowa 580
Mata sala gimnastyczna 120
Sitownia 100
Przebieralnie 80
Zespoty sanitarne 300
Stotéwka 240
Kuchnia z zapleczem 220
Pomieszczenia techniczne i magazynowe 570
Komunikacja 1300

RAZEM 5820

OSRODEK SPORTU

Recepcja 20
Kawiarnia z zapleczem 150
Boiska do squasha 190
Sala z boiskiem do siatkéwki 560
Sala z boiskiem do koszykéwki 590
Widownia 250
Sitownia 320
Sale zajeé ruchowych (joga, pilates itp.) 250
Sale do treningu funkcjonalnego 250
Sale rekreacyjne (bilard/kregle) 420
Strefa odnowy biologicznej 200
Szatnie z zespotami sanitarnymi 500
Zaplecze biurowe 220
Pomieszczenia techniczne i magazynowe 900
Komunikacja 1300

RAZEM 6 120

BUDYNEK BIUROWY

Recepcja 20
Kawiarnia z zapleczem 150
Powierzchnie biurowe 4200
Zespoty sanitarne 280
Pomieszczenia techniczne i magazynowe 490
Komunikacja 1140
Parking podziemny 1800

RAZEM 8 080




