128051

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PRZY
URZEDZIE GMINY MICHAtOWICE W REGUtACH ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
KAMPUSU EDUKACYJNEGO ORAZ ENERGOEFEKTYWNEGO PRZEDSZKOLA

ETAP 2

CZESC OPISOWA



AUTORSKI OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNEJ

Uwarunkowania lokalizacyjne

Tematem opracowania konkursowego dla etapu 2 jest koncepcja zagospodarowania terenu
zlokalizowanego w podwarszawskich Regutach na potrzeby miejskiego przedszkola
siedmiooddziatowego. Projektowany budynek jest pierwszym obiekiem kampusu edukacyjnego na
dziatce pomiedzy Alejq Powstaiicéw Warszawy a Alejg Topolowg. W zwigzku z powyzszym
rozwigzania urbanistyczne przedszkola bedq réwnoczesnie wytycznymi urbanistycznymi dla
przysztego kampusu edukacyjnego.

W odhniesieniu sie do wytycznych sqdu konkursowego z etapu 1 przesunigto lokalizacje przedszkola
w strone pétnocng tworzqc o$ widokowg pomiedzy Alejg Topolowg a budynkiem Urzedu Gminy.
Plac zabaw zaplanowano po stronie wschodnio - potudniowej, w odpowiedniej odlegtosci od
nowoprojektowanej drogi domykajqcej teren od potudnia.

Schemat urbanistyczny zabudowan istniejgcych oraz kampusu edukacyjnego

Uktad przestrzenny projektowanego zatozenia
Teren objety opracowaniem w etapie 2 ma powierzchnig ok. 0,6 ha i zostat wyznaczony we
wschodniej czesci terenu przysztego kampusu.

Schemat urbanistyczny zabudowan istniejgcych oraz przedszkola



Lokalizacja budynku przedszkola w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej, w czesci terenu
oddalonej od ruchliwej Alei Powstaiicéw Warszawy oraz przystankéw kolejki WKD jest
najtrafniejsza ze wzgledu na kameralng funkcje obiektu, a réwnoczesnie nie rozbija terenu na czeici,
pozostawiajgc spdjnq przestrzeri do zagospodarowania dla przysztych budynkéw kampusu.

Bryta przedszkola ma swojq skalq i charakterem nawigzywaé do zabudowy jednorodzinnej jak i
wigkszych kubatur kampusu i tym samym byé swego rodzaju tgcznikiem pomiedzy obydwiema
funkcjami oraz réznorodng skalg budynkéw.

Gtéwng obstuge komunikacyjng zatozenia zdecydowano sie zapewnié od istniejgcej ulicy Kuchy
poprzez utwardzony siegacz prowadzqcy do placu wejéciowego oraz przy kiérym zlokalizowane
sq miejsca postojowe. Dodatkowy parking zaplanowano bezposrednio wzdtuz nowoprojektowanej
drogi i potgczono je $ciezka pieszo-rowerowqg z placem wejsciowym. Dostawa dla kuchni odbywa
sie od strony pétnocne;.

Taki uktad komunikacyjny umozliwia usytuowanie modutu tymczasowego po zachodniej stronie
przedszkola, bez potrzeby pézniejszych wigkszych dopasowar w terenie po rozbiérce obiektu.

Zdecydowano o zachowaniu oraz uzupetnieniu zieleni towarzyszqcej istniejgcym ciggom
komunikacyjnym (ul. Kuchy, al. Topolowa) oraz o nowych nasadzeniach wewngqtrz zespotu jak i
wzdtuz nowoprojektowanej drogi.

Plac zabaw z ogrédkiem przedszkolaka zostat zaprojektowany od strony wschodnio - potudniowej
jako wygrodzona przestrzeh o naturalnym charakterze, poprzeplatana sztucznie uksztattowanymi
zielonymi pagérkami.

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA BUDYNKU PRZEDSZKOLA

Idea
Gtéwnym zatozeniem projektu jest nawigzanie do istniejgcego otoczenia, gdzie dominuje spéjna
przedmiejska zabudowa jednorodzinna oraz do skali planowanego kampusu edukacyjnego.

Widok bryty z lotu ptaka Widok bryly z pozyciji cztowieka



Obiekt przedszkola zostat zaprojektowany na dwéch przenikajgcych sie modutach, ktére dzielq sie
na mniejsze o réznym nachyleniu potaci dachu oraz wysokosci. Poprzez ten zabieg budynek skalg
dostosowuje sie do swojej funkcji oraz sgsiadujgcych doméw jednorodzinnych (czesé
jednokondygnacyjna) i przysztych zabudowan kampusu (czeéé dwukondygnacyina).

Przesunigcie modutéw wzgledem siebie ma na celu skrécenie i rozcztonkowanie elewacji i tym
samym dostosowanie ich do skali otoczenia, a czesé dwukondygnacyjna zaakcentowaé strefe
wejéciowq obiektu.

Rézna orientacja nachylenia dachéw nadaje bryle dynamiki oraz nowoczesnego charakteru.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny

W miejscu przecigcia modutéw przewidziano centralne patio, ktére stanowi serce budynku,
réwnoczeénie doswietlajgc wnetrze. Jest ono gtéwnym elementem organizujgcym przestrzen
i funkcjonowanie przedszkola. Dzieli ono réwniez budynek na czeéé publiczng strefy wejsciowej
oraz przestrzen kameralng sal dydaktycznych. Wyznacza dodatkowo 0§ widokowg pomiedzy
weijéciem gtéwnym a ogrodem zewnetrznym.

Modutowa struktura budynku uwidacznia sie takze w uktadzie dachu, podzielonego na 6
nachylonych potaci o réznych ekspozycjach.

Wokét patio zaplanowano w parterze hol wejiciowy z szatnig, jadalnie oraz sale dydaktyczne
z zapleczami zorientowane na wschéd oraz potudnie. Kazda z sal otwiera sie na otaczajgeq zieler
co podkresla nachylenie dachu.

Czesci dwukondygnacyjne mieszczqg na pigtrze zaplecze biurowo-administracyjne, sale do terapii
oraz pomieszczenia techniczne. Kuchnia, wedlug zalecen sqdu konkursowego, zostata
zlokalizowana na parterze od strony pétnocne;.

Zatozono takze petng dostepnoéé budynku dla oséb niepetnosprawnych.

Konstrukcja
Konstrukcje budynku przewidziano w technologii mieszanej (murowana i zelbetowa). W obiekcie

zrezygnowano z podpiwniczenia ze wzgledu na poziom wéd gruntowych. Przekrycie budynku
stanowiq tarcze zelbetowe oparte na réwnych poziomach poszczegélnych segmentéw. Przewiduje
sie wykorzystanie technologii dachu zielonego oraz wykonanie instalacji fotowoltaicznej na
potaciach o nastonecznionej ekspozycji. Elewacja zostala zaprojekiowana w technologii
wentylowane;.

Materiaty wykoriczeniowe

Gtéwnym materiatem na elewacjach oraz we wnetrzu obiektu jest drewno, ktére nadaje przyjazny
i naturalny charakter budynkowi, co jest niezwykle wazne dla matych dzieci. Zdecydowano si¢ na
duze przeszklenia otwierajgc przestrzef wewnetrzng na otaczajqeq zielen.

W salach dydaktycznych na posadzkach zastosowano podtoge drewniang czeéciowo przykrytg
migkkimi dywanami. Pozostate pomieszczenia zaplanowano w kolorowej posadzce epoksydowe;i.
Utwardzone powierzchnie placu zabaw pokryto posadzkqg bezpieczng.

Rozwigzania proekologiczne

W budynku zastosowano szereg rozwiqzan o charakterze proekologicznym, kiére majq za zadanie
zwigkszyé jego energetyczng efektywno$é i niezaleznoéé. Budynek jest zaprojektowany jako
zréwnowazony i ekologiczny na poziomie prostych ogélnodostepnych rozwigzan technologicznych.



W projekcie zaktada si¢ wykorzystanie energii produkowanej ze zrédet odnawialnych. Stqd tez
przewidziano zabudowe paneli fotowoltaicznych na dachu budynku oraz gruntowego wymiennika
ciepta (GWC) w uktadzie wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta, w
potgczeniu z pompgq ciepta.

Zaktada si¢ wykorzystanie wysokowydajnych energetycznie paneli fotowoltaicznych o mocach min.
300W wspétpracujgcych z tzw. optymizerami, tj. uktadami zabudowanymi przy samych panelach,
ktére pozwalajq zwigkszaé uzyski energetyczne samych paneli oraz ograniczaé spadki ich mocy w
przypadku czeéciowego przystaniania. llo§é i moc paneli fotowoltaicznych zostanie dobrana tak,
aby energia elektryczna, produkowana w ogniwach, zuzywana byta w catosci na potrzeby budynku
a wiec z uwzglednieniem jego profilu elekiroenergetycznego. Sterowanie poszczegdlnymi
urzqdzeniami, kiére bedq wykorzystywane do optymalizacji wykorzystania energii produkowanej z
paneli fotowoltaicznych, bedzie realizowane przez uktad automatyki budynkowej BMS.

W czesci pomieszczefi, w ktérych bedzie to mozliwe i wskazane, wykorzystywane bedzie naturalne
oéwietlenie, tzn. zastosowane zostanie sterowane oprawami oswietleniowymi oéwietlenia
sztucznego (daylight control), kiére bedzie wytgczaé te oprawy w przedziatach czasowych, kiedy
naturalne $wiatto stoneczne bedzie wystarczajgce z punktu widzenia wymagai minimalnego
natezenia oéwietlenia. Sterowanie daylight control bedzie czeicig uktadu automatyki budynkowej
BMS.

Energooszczednoéé budynku bedzie réwniez osiggana srodkami standardowymi czyli poprzez
zastosowanie oszczednych energetycznie odbiornikéw elekirycznych (oprawy oéwietleniowe typu
LED, energooszczedne centrale wentylacyijne).

Podziemny zbiornik wody deszczowej bedzie stuzyt do gromadzenia deszczéwki uzywanej do
sptukiwania toalet.

Dzigki powyzszym rozwigzaniom obiekt spetni zatozenia dla charakterystyki energetycznej,
obowiqzujgce od 2021 roku oraz osiggnie klase obiektu do 15kWh/m2 rok.
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Schemat rozwigzan proekologicznych



Modut tymczasowy

Uktad funkcjonalno-przestrzenny budynku zostat przewidziany tak, by umozliwi¢ rozbudowe
przedszkola o dodatkowe ,sale modutowe”, kiére mogtyby tymczasowo przylegaé do obiektu od
strony zachodniej. Modut bytby dostepny z gtéwnego korytarza prowadzgcego z  holu
wejéciowego. Podczas funkcjonowania modutu przystoniete przeszklenia statej sali dydaktycznej
zostang zaslepione i otwarte po demontazu sal tymczasowych.

Lokalizacja modutu tymczasowego nie wymusza etapowania przy realizacji sieci $ciezek pieszo-
rowerowych, czy komunikacji kotowej, gdyz zostat zaplanowany na przestrzeni przeznaczonej pod
teren zielony.

Plan zagospodarowania z modutem tymczasowym Plan zagospodarowania po demontazu modutu tymczasowego

Powyzsze opracowanie zaktada harmonijne wkomponowanie obiektu w zastane otoczenie
i racjonalne rozpoczecie tworzenia catego kompleksu kampusu edukacyjnego w Regutach.
Nowoczesna bryta budynku przedszkola, nawigzujgca do okolicznej zabudowy mieszkaniowej
umozliwia stworzenie spéjnej przestrzeni urbanistyczne;.



